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倒産件数が前年同月より半減の19件、2カ月連続で前年同月を下回る

東京商工リサーチがまとめた8月の不動産業倒産は19件（前年同月比50.0％減）で2カ月

連続で前年同月を下回った。8月としては、1996年以降の過去20年間で最少件数だった。

負債総額は、173億8,400万円（同28.6％減）で5カ月連続で減少した。しかし、負債10

億円以上の大型倒産が5件（前年同月2件）発生し、5カ月ぶりに100億円を上回った。

形態別では、事業消滅型の破産と特別清算が合わせて17件（構成比89.4％）で、ほとん

どを占めた一方で、再建型の民事再生法は1件（前年同月ゼロ）だけだった。

8月の「中小企業金融円滑化法」の貸付条件変更利用後倒産は1件（前年同月1件）だっ

た。

倒産概況

問合先：経済研究室
電 話：03(6910)3157

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           

倒産件数

19 件

前年同月比 ▲ 50.00%

2014年8月 38 件

前月比 ＋ 11.76%

2015年7月 17 件

 ※TSRの倒産集計は、1952年の集計開始以来、法的倒産と私的倒産を含む

2015（平成27）年8月度 不動産業の倒産

（負債額1,000万円以上の企業倒産）

＋ 198.43%

58億2,500万円

負債総額

173億8,400万円

▲ 28.68%

243億7,800万円

不動産業の倒産　月次推移 （負債総額単位：百万円）

件数 負債総額 件数 負債総額 件数 負債総額 件数 負債総額

１月 30 17,302 38 33,087 31 181,343 18 2,614

２月 21 7,387 20 6,793 24 3,575 24 6,881

３月 32 34,585 28 4,928 30 10,154 25 25,104

４月 36 29,436 24 6,986 28 19,294 33 6,459

５月 46 61,692 34 14,407 20 9,957 27 3,809

６月 36 11,728 21 8,445 23 4,868 23 2,042

７月 35 8,927 19 25,271 33 15,636 17 5,825

８月 24 7,562 27 31,972 38 24,378 19 17,384

９月 28 6,434 24 4,144 31 5,974 #N/A

10月 28 14,808 29 23,631 32 6,378 #N/A

11月 21 5,505 26 13,220 23 2,094 #N/A

12月 30 16,058 25 9,113 27 59,042 #N/A

年 計 367 221,424 315 181,997 340 342,693 186 70,118

2015(平成27)年　　　年

月

2012(平成24)年 2013(平成25)年 2014(平成26)年
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各種動向

業種別では、中分類において、不動産賃貸業・管理業が10件（前年同月比37.5％減、前

年同月16件）、不動産取引業が9件（同59.0％減、同22件）だった。

さらに小分類では、不動産代理業・仲介業が5件（同54.5％減、同11件）、不動産賃貸

業が5件（同44.4％減、同9件）、建物売買業，土地売買業が4件（同63.6％減、同11件）、

不動産管理業が3件（同25.0％減、同4件）、貸家業，貸間業が2件の順。

原因別では、販売不振が7件（前年同月比69.5％減、前年同月23件）で最多。次に、既

往のシワ寄せ（赤字累積）が5件（同66.6％増、同3件）、他社倒産の余波が4件（同2

0.0％減、同5件）など。

形態別では、破産が15件（前年同月比53.1％減、前年同月32件）で最も多く、全体の約

8割（構成比78.9％）を占めた。次いで、特別清算が2件（前年同月3件）、民事再生法が1

件、取引停止処分が1件だった。

資本金別では、1千万円以上5千万円未満が13件（前年同月比13.3％減）、1百万円以上5

百万円未満が3件（同76.9％減）、5千万円以上1億円未満が1件、1百万円未満が1件、1億

円以上が1件（前年同月1件）だった。

負債額別では、1億円未満が8件（前年同月比70.3％減、前年同月27件）だったが、負債

10億円以上は5件（前年同月2件）で前年同月を上回った。

従業員数別では、5人未満が17件（構成比89.4％）と小規模企業が全体のほとんどを占

め、50人以上はゼロ（前年同月ゼロ）だった。

2015年8月の不動産業の倒産件数は19件（前年同月比50.0％減、前年同月38件）、2カ月

連続で前年同月を下回った。地区別では、9地区のうち関東（25→9件）、近畿（5→3件）

の2地区で前年同月を下回った。一方、増加は九州（2→5件）と北陸（ゼロ→1件）の2地

区だった。中部は前年同月同数の1件。このほか、北海道（前年同月2件）・東北（同1

件）・中国（同2件）・四国（同ゼロ）の4地区が発生なしだった。

負債総額は、173億8,400万円（前年同月比28.6％減）で5カ月連続で減少した。ただし、

負債1億円未満の小規模倒産が8件（前年同月27件）と大幅に減ったのに対し、負債10億円

以上の大型倒産が5件（前年同月2件）と増え、5カ月ぶりに100億円を上回ったことが注目

される。

2015年4-8月の倒産件数は累計119件（前年同期比16.1％減）で、このペースで推移する

と年度上半期（4-9月）は、2013年度（149件）を下回り、過去20年間で最少件数になる可

能性が高い。また、負債総額も2015年4-8月の累計が355億1,900万円（前年同期比52.0％

減）で、年度上半期は7年連続で前年同期を下回り、過去20年間で最少金額になる見通し

である。最近の景況は、分譲では低価格な物件に人気が集中するなど消費者の低額志向が

みられるほか、賃貸では「駅周辺の物件は動くが、駅から離れるほど物件の動きが鈍い」

との声が聞かれるなど、地場の不動産仲介会社の景況感は足踏み状態になっている。

当面、不動産業の倒産が急増する要因は見当たらないが、小規模企業を中心に「息切れ

倒産」の発生が懸念される。

今後の見通し
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同月推移
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不動産業の倒産 同月（8月）推移

件数 負債総額

不動産業の倒産 同月（8月）推移

平均

（件） 前年比 （百万円） 前年比 負債額

1996年8月 45 -  148,585 -  3,301

1997年8月 59 31.11% 150,520 1.30% 2,551

1998年8月 57 ▲3.38% 87,035 ▲42.17% 1,526

1999年8月 62 8.77% 195,674 124.82% 3,156

2000年8月 53 ▲14.51% 597,300 205.25% 11,269

2001年8月 46 ▲13.20% 79,524 ▲86.68% 1,728

2002年8月 51 10.86% 142,831 79.60% 2,800

2003年8月 43 ▲15.68% 320,376 124.30% 7,450

2004年8月 32 ▲25.58% 46,774 ▲85.40% 1,461

2005年8月 39 21.87% 40,191 ▲14.07% 1,030

2006年8月 37 ▲5.12% 48,095 19.66% 1,299

2007年8月 34 ▲8.10% 585,101 1116.55% 17,208

2008年8月 42 23.52% 438,972 ▲24.97% 10,451

2009年8月 46 9.52% 29,181 ▲93.35% 634

2010年8月 30 ▲34.78% 14,206 ▲51.31% 473

2011年8月 25 ▲16.66% 4,269 ▲69.94% 170

2012年8月 24 ▲4.00% 7,562 77.13% 315

2013年8月 27 12.50% 31,972 322.79% 1,184

2014年8月 38 40.74% 24,378 ▲23.75% 641

2015年8月 19 ▲50.00% 17,384 ▲28.68% 914

年月
件数 負債総額
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2015（平成27）年8月度不動産業 原因別倒産状況

当月 構成比 前年同月比 前年同月 当月 構成比 前年同月比 前年同月

 事業上の失敗 1 5.26% ▲66.66% 3 6,153 35.39% 1209.14% 470

 事業外の失敗 0 0.00% - 0 0 0.00% - 0

 融手操作 0 0.00% - 0 0 0.00% - 0

（小計） ( 1 ) ( 5.26% ) (▲66.66% ) ( 3 ) ( 6,153 ) ( 35.39% ) ( 1209.14% ) ( 470 )

 運転資金の欠乏 1 5.26% ▲50.00% 2 17 0.09% ▲98.85% 1,484

 金利負担の増加 0 0.00% - 0 0 0.00% - 0

（小計） ( 1 ) ( 5.26% ) (▲50.00% ) ( 2 ) ( 17 ) ( 0.09% ) (▲98.85% ) ( 1,484 )

他社倒産の余波 4 21.05% ▲20.00% 5 4,099 23.57% 2384.24% 165

既往のシワ寄せ ①赤字累積 5 26.31% 66.66% 3 5,906 33.97% ▲70.66% 20,130

信用性低下 取引先の打切り 0 0.00% - 0 0 0.00% - 0

販売不振 ② 7 36.84% ▲69.56% 23 1,179 6.78% ▲38.94% 1,931

売掛金等回収難 ③ 0 0.00% - 0 0 0.00% - 0

在庫状態悪化 0 0.00% - 0 0 0.00% - 0

設備投資過大 0 0.00% - 0 0 0.00% - 0

その他 偶発的原因 1 5.26% ▲50.00% 2 30 0.17% ▲84.84% 198

19 100.00% ▲50.00% 38 17,384 100.00% ▲28.68% 24,378

12 63.15% ▲53.84% 26 7,085 40.75% ▲67.88% 22,061不況型倒産（①+②+③）

負債総額（百万円）

合計

主因 明細
件数

放漫経営

過小資本

2015（平成27）年8月度不動産業 業種小分類別倒産状況

当月 構成比 前年同月比 前年同月 当月 構成比 前年同月比 前年同月

 建物売買業，土地売買業 4 21.05% ▲63.63% 11 1,657 9.53% ▲31.52% 2,420

 不動産代理業・仲介業 5 26.31% ▲54.54% 11 197 1.13% ▲68.07% 617

 不動産賃貸業 5 26.31% ▲44.44% 9 14,209 81.73% ▲30.70% 20,504

 貸家業，貸間業 2 10.52% ▲33.33% 3 350 2.01% ▲51.38% 720

 不動産管理業 3 15.78% ▲25.00% 4 971 5.58% 729.91% 117

合計 19 100.00% ▲50.00% 38 17,384 100.00% ▲28.68% 24,378

小分類
件数 負債総額（百万円）

2015（平成27）年8月度 主な「不動産業」の倒産

資本金 負債額

（千円） （百万円）

290286000  （株）不二屋ビルデング 東京都 10,000 6,153  放漫経営  民事再生法

015035468
 （株）名阪フレンドリーパー

ク
三重県 20,000 3,600  他社倒産の余波  破産

950309648
 宮古島マリンターミナル

（株）
沖縄県 770,000 2,346  既往のシワ寄せ  特別清算

280242808
 （株）ショッピングプラザ三

和
茨城県 33,600 1,950  既往のシワ寄せ  破産

720024277  （株）ミヤケ 東京都 60,000 1,400  既往のシワ寄せ  破産

企業コード 倒産形態商号 所在地 倒産原因
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2015（平成27）年8月度不動産業 形態別倒産状況

当月 構成比 前年同月比 前年同月 当月 構成比 前年同月比 前年同月

 会社更生法 0 0.00% - 0 0 0.00% - 0

 民事再生法 1 5.26% - 0 6,153 35.39% - 0

（再建型） ( 1 ) ( 5.26% ) - ( 0 ) ( 6,153 ) ( 35.39% ) - ( 0 )

 破産 15 78.94% ▲53.12% 32 8,017 46.11% 198.69% 2,684

 特別清算 2 10.52% ▲33.33% 3 3,197 18.39% ▲84.17% 20,207

（消滅型） ( 17 ) ( 89.47% ) (▲51.42% ) ( 35 ) ( 11,214 ) ( 64.50% ) (▲51.01% ) ( 22,891 )

法的倒産 18 94.73% ▲48.57% 35 17,367 99.90% ▲24.13% 22,891

 取引停止処分 1 5.26% ▲66.66% 3 17 0.09% ▲98.85% 1,487

 内整理 0 0.00% - 0 0 0.00% - 0

私的倒産 1 5.26% ▲66.66% 3 17 0.09% ▲98.85% 1,487

合計 19 100% ▲50.00% 38 17,384 100% ▲28.68% 24,378

2015（平成27）年8月度不動産業 資本金別倒産状況

当月 構成比 前年同月比 前年同月 当月 構成比 前年同月比 前年同月

1億円以上 1 5.26% 0.00% 1 2,346 13.49% 2032.72% 110

5千万円以上 1 5.26% 0.00% 1 1,400 8.05% ▲93.00% 20,000

1千万円以上 13 68.42% ▲13.33% 15 13,360 76.85% 411.09% 2,614

5百万円以上 0 0.00% ▲100.00% 4 0 0.00% ▲100.00% 616

1百万円以上 3 15.78% ▲76.92% 13 118 0.67% ▲80.13% 594

1百万円未満 1 5.26% 0.00% 1 160 0.92% 841.17% 17

個人企業他 0 0.00% ▲100.00% 3 0 0.00% ▲100.00% 427

合計 19 100% ▲50.00% 38 17,384 100% ▲28.68% 24,378

2015（平成27）年8月度不動産業 負債額別倒産状況

当月 構成比 前年同月比 前年同月 当月 構成比 前年同月比 前年同月

10億円以上 5 26.31% 150.00% 2 15,449 88.86% ▲28.00% 21,457

5億円以上 1 5.26% 0.00% 1 851 4.89% 61.78% 526

1億円以上 5 26.31% ▲37.50% 8 789 4.53% ▲50.06% 1,580

5千万円以上 3 15.78% ▲50.00% 6 198 1.13% ▲51.82% 411

1千万円以上 5 26.31% ▲76.19% 21 97 0.55% ▲75.99% 404

合計 19 100% ▲50.00% 38 17,384 100% ▲28.68% 24,378

2015（平成27）年8月度不動産業 従業員数別倒産状況

当月 構成比 前年同月比 前年同月 当月 構成比 前年同月比 前年同月

300人以上 0 0.00% -  0 0 0.00% -  0

50～299人 0 0.00% -  0 0 0.00% -  0

20～ 49人 0 0.00% -  0 0 0.00% -  0

10～ 19人 1 5.26% 0.00% 1 130 0.74% ▲91.07% 1,457

5～ 　9人 1 5.26% ▲66.66% 3 6,153 35.39% 1419.25% 405

～   4人 17 89.47% ▲50.00% 34 11,101 63.85% ▲50.69% 22,516

合計 19 100% ▲50.00% 38 17,384 100% ▲28.68% 24,378

件数 負債総額（百万円）
従業員数

件数 負債総額（百万円）
負債額

負債総額（百万円）件数

負債総額（百万円）

形態

資本金
件数


